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Budapest, 1102 X. Fűzér u.30 Társasház Közgyű|ése részére

a 2009' évieIszámolás, a 2010.07.31.el időponira eIkészített előzetes kimutatás és a 20]-0 évre

vonatkozó költségvetési tervezet vizsgálatáró|.

E|készítettem a Bp. X. Fűzér u.30. szám a|atti Társasház 2010. szeptember 15-ére tervezett

közgyű|ésére e|őterjesztett 2009. évi e|számo|ásának, a 2010.01'01-201'0'07.31'időszakra eIkészített

e|őzetes eIszámo|ást, valamint a 2010.08.01--201'0.1'2'31' időszak költségvetés tervezetének
vizsgá|atát. A 2009-es gazdá|kodásí évben a tény|eges bevéte|ek összege 1'5.599'574 Ft a kiadások

tény|eges összege 1'4,422'382 Ft vo|t. A közös képviselet vá|tozása miatti2010-es e|őzetes e|számo|ás

adatai szerint a bevételek összege ].1.646.106 Ft a kiadások összege 12.879.774 Ft. A 2010. év

fennmaradó 5 hónapjának kö|tségvetési tervezete szerint a bevéteIek tervezett összege 9.100.000 Ft,

a kiadások tervezett összege 9.091.361 Ft.

A vizsgá|at során aIka|maztam a Társasházak működését szabá|yozó 2003. évi CXXXI||. törvényt, me|y

tarta|mazza a 201.0 évtő| hatá|yos vá|toztatásokat is, vaIamint a számviteIrő| szo|ó 2000. évi C.

tö rvé nyt '

A kö|tségvetés e|őter.jesztése a mindenkori közös képvise|ő feladata, a kö|tségvetés eIfogadása a

Társasház tulajdonosi közossége á|tal képviselt közgyű|és hatáskörébe tartozik. A gazdasági ellenőri

tevékenységet e||átó könyvvizsgá|ó feIadata aIapjaiban az éves eIszámolás és a kö|tségvetési terv

véleményezésére terjed ki.

A vizsgá|atot a számviteIi törvény és a társasházi törvény aIapján hajtottam végre a rendeIkezésemre

bocsátott kimutatások számszaki értéke|ése során. Mindezek érte|mében a vé|eményezés során meg

ke|| győződnöm arró|, hogy az eIszámo|ás és a kö|tségvetés tervezet nem tartaImaz-e jogszabá||yaI

eIlentétes rendeIkezéseket, a kiadások és a bevéteIek biztosítják-e a gazdálkodás egyensú|yát' A

vizsgá|at magában fogIalja az eIszámo|ásokat és a terVezetet meghatározó számítások vizsgálatát,

valamint átfogó bemutatásának értéke|ését. Meggyőződésem, hogy munkám megfe|e|ő a|apot nyújt

könyvvizsgá|ói véleményem kiaIakításához'

1. 2009. évie|számo|ás vizsgá|ata

A vizsgá|athoz feIhaszná|t adatok:

a) 2009 évi bevéteIi-kiadási terv _ készítette Kőbányai Vagyonkeze|ő Zrt

b) 2009. 09.01-1-2'31'időszakra bevéteIiterv módosítása - MW Investments Kft

c) 2008. évi e|számo|ás - készitette KőbányaiVagyonkeze|ő Zrt

d) 2009'I2.31' -én kifizetetlen szám|ák - egyeztetve MW Investments Kft-veI

e) 2009.72.37-én TuIajdonositartozások - készítette N4W Investments Kft

f) 2009.01-.01'-2009.12.31 Kiadások - Bevételek, Társasház szám|áinak részIetezése c. táb|ázat -
készítette Medicoplan Bt, Török Tamás

c) A feIsoroIt adatok aIap1án összeál|ított 2009. elszám o|ás c' 2 oIdalas táb|ázat _ készítette

Trammer Zsuzsanna hÍtes könyvvizsgá|ó (TÉZsÉ Könyvvizsgáló Kft)



A,,2009. elszámo|ás - kö|tségek,,c. táb|ázat tanúsága szerint a közös költség címen terrrezett
7.958.230 Ft kiadássaI szemben a tényleges kiadás 6'955'721 Ft volt, de a kÜ|önbözet nem

megtakarítást jeIent, hiszen ez az érték. nem mutatja be a 2009-ben bemutatott, de ki nem fizetett
számlák értékét' A 2009.ben bemutatott, de ki nem fizetett szám|ák ertéke - a közös kö|tségi.e
Ieszűkítve _ 1'.334.731. Ft. A közös költségre szűkített tartozások fedezeteként rendeIkezésre á|l

1.'201'699 Ft, me|y az Uzeme|tetési bankszámla 2009.12'31.ei egyenIege' Tény|e5es hiányként
I25.032 Ft mutatkozik.

2009 évben a tényIeges prob|émák a tuIajdonosokat terhe|ő rezsiköltség terÜletén mutathatóak ki.

**TT= Tény+TartoZás (R koltség 2OO9-ben,2OO9-re merÜ|| feI Ezt a tenyt nem befolyásolja az, hogy részben nem leti
kifizetve )

A Közös költség címen 20O9-ben feImerÜlt kö|tségek 4%-ka| hatadják meg a tervezettet. A tu|aj-

donosok fe|é szám|ázott rezsikoltség 36%_ka| marad aIatta aZ eZen a címen a szolgá|tatók részérő|

benyújtott szám|á|< értékének. A tuIajdonosok fe|é nem tei.helt rezsiköltség értéke 2.698.689 Ft.

A már ismertetett 2009. évi bevételi terv a közös költségek vonatkozásában fedezetet nyújtott a
tény|egesen feImerÜ|t költségekre, hiszen a bevéteIi terv szerinti 8 320 Eft fedezetet nyújt a 8'291

EFt felmerü|t közös kö|tsésre.

A bevéteIi terV és a tényleges bevéteIek viszonyIatában I35o'23 /- Ft a beVéteIi hiány, ami a tulajdonosok tartozása tárgyévi

növekedésének feIel meg A kimutatott összeg 126.832 Ft értékben tÚlfizetóst tartaImaz, azaz a valós hátra|ék növekedése

2009-ben I.477.069 Ft v olI

zOO9.1'2.31--én a TuIajdonosi tartozások egyenIege a nrel|ékIet folyószámIa kimutatás tanúsága sZerint

2'789'8O3 FtvoIt, melybő|a túlfizetés 126.832 Ft, így a tényIeges tuiajdonositartozás 2.916,635 Ft.

A Társasház számIa-tarto zásai, a TuIajdonosok hátra|ékai és az ÜzemeItetésl szám|án szereplő

összegek feIhaszná|ásávaI kívánorr i||usztrá|ni a Társasház 2009'I?.31-eivalós pénzugyi heIyzetét.

Megnevezés 2009/Terv Ft 2009/Tény Ft Tartozások Ft Té ny+Ta rtozás TT** fTerv
Közös költséeek
Közüzemi drjak 3 00t 640 3 ZZ2 767 732 068 3.954 830

EpÜ|etjavításí 1 010 000 71,9 9r5 3.r.5.163 1.035.078

Egyéb üzemeItetési 3,940.590 3.013 044 z8l .500 3 300 544

KK összesen 7.958.230 6.955.721 1.334.731 8.290.452 104%

RezsiköItsée
gázdíj 5.619 213 962.030 6,581,303

viz-csato rna 1.847 388 1 699.809 2 <A'7 10'7

Rezsi összesen 7.429.811'r 7.466.661 2.661.839 10.128.500 136 %
*TuIajdonosok.e|é 2009-be.r számlázott érték, rervezve nem'roIt a iuIajdonosokat terhe|ő .ezsikö|tség

Megnevezes Nyitó pénzkészIet Bevéteii terv B e vé te I/té ny K'lf b al ó< /t ónv Záró pénzkészlet

Közös köItsés 32 501 I 320 000 s 132,913 6 955 121 1. ZO9 699

Felúiítási AIap 1 200 000

Rezsi 7 .429.81.r 7.466.661 ,/ qoo oo1

Osszesen 32 501 16 949.811 1,5 599 57 4 14 4ZZ 382 r 2o9.699

Meznevezés Közös kö|tsée-rész Rezsiköltsóg.resz Fe|úiítási a esz Osszesen

ÜzemeItetési számla E: + 1.209 699 t.209.699

Tulajdonosok tartozásai + 425 653 -36 8s0 2 400,000 2 789,803

iH számIa tartozásai 1JJ+ /51 2.651 839 2 400 000 6 396 570

Fed ezet iul.ozl -2.69 8,689 0 -2.397.068

*nfe|Ú1Ítási aIap 2OOB. és 2OO9' éví feltö]tési köteIezettségéi sZer.peItetcm itt, m]nt,,TH számIa tartoZás,,-t



A Tulajdonosok tartozása az elszámo|ás időszakában 1.170'539 Ft-taI nőtt, 201'0.07.31'-én 3'960,342
Ft, lovas|om a KözgyŰ|ésnek, hogy az elmarqdások beszedése érdekében kezdje meg a Fizetési
f e l sz ó I ítő so k ki b o cs ót ő ső t,

A tuIajdonosi tartozások rendezése esetén e|sődIegesen a törvény á|taI e|őírt Fe|újítási Alap feltö|tése
ke|| megtörténjen, me|ynek hiánya 2010.07.31-én 3.100.000 Ft.

A |evá|tott MW lnvestments Kft 2010.ben összesen 1',01'9.742 Ft értékben á||ított ki szám|át a

Társasház felé, ameIybő| a Közös képviselet el|átása címén 780.000 Ft, Adminisztrációs kö|tség címen
125.000 Ft, Posta, fénymásolás, nyomtatás, irodaszerek címen 114.742 Ft ál|ította kiszám|áit, melvek
mögött a|vá||alkozói szám|át nem ta|á|tam.

A 2010'08'01-72.37 időszakra összeál|ított Kö|tségvetés számol a Társasház tartozásaival, ezen fe|ü|
a rezsikö|tségek tervezése 5orán már vaIamennyi kö|tségtéte|t figyelembe veszi' A közös kö|tségek
fedezeteként javaso|t 8z Ft/th/hó + 70 Ft/th/hó fe|újítási alap bevéte|i terv szerint a bevéte|ek
fedezetet nyújtanak a tervezett kiadásokra, amennyiben a tuIajdonosok fizetési fegyelme javu|.

Vé|eményem szerint a7702 Budapest Fűzér u' 30 szám a|atti Társasház 2009. évi e|számo|ása és a
2010. évi költségvetési terve az e|őírásoknak megfele|ően történt, tarta|ma összhangban van a

törvényi e|őírásokka|. Nem jutott tudomásomra oIyan |ényeges információ, amely a bevét és a
kiadási e|őirányzat megaIapozottságát érintené.

Budapest, 2010. szeptember 6.

Trammer Zsuzsanna

hites könyvvizsgá|ó

MKKV 002573

-:-^: ,, ,.
I tz5t Konyvvrzsgaro Krt

MKKV 001563



1702 Bp. Füzér u, j0, TuIajdonosi tartozások
Fo|yószámla kivonat

2009.12.31.ei óllopot

1

z

3

A

5

6

l
8

J

10

11

72

15
1AfY

l)

th

1l
18

19

20

21.

zz
z3

z4
25

26

z7

z8
ZJ

JU

Jl,

3Z

33

34

35

36

37

Jó

39

40
L+I

A1+L

Á7'

44

46

47

48
AO

Abda 2005 Kft

Bakondyné E. Erika

Ba|ázs MagdoIna
Banók Elemérné
B|gus Péter
öoruZS tva
Budai Istvánné

Budavári Dezső

Czobor Krisztiá n

Csabay Csilla

dr. Potoczki Zo|tán
Engi||dikó

Erős Krisztina
Fekete Antal
l-ustos (Jaoor

FÜzesi Beatrix
Gyalus Attila
Gyetvai Káro|y

Hódi János

lhring lmre

lncze Piroska
Juhász Mária
Kenéz Levente
Keszi Szinodi
Kirják Lász|ó

Kiss ZsoItné

K|enk Mihá|yné
KOnya tva
Kramer Antal
Kubanek András
LepesiZo|tán
Major Róbert
Márk Atti|a

Mátyás Noémi
Mzov AngeI György
Mbdok Ferenc
Mo|nár Imre

Mo|nár István

MoInár Lász|ó

o|áh Lász|ó

Pajor Andrea

Pau|ó Zsuzsanna

Paunoch Lász|ó

Pozderka Borbá|a

Primaép Kft

Provosinszki Gábor
Su|yok |stván

Torda Endre

toroK tmre

7 051

I 424

LL L49
2 923

L6 544
Z-L J.JO

1 569

103

1 0)u

37 215

409 992
54 960

1,21 078

8r 307

87 rtg
3 230

40 127

5 466
7 095

L38 91.2

7I9 466

4).7 249
1 880

49 580

35 165

3 646

3 548

23 542
221.

78 895

282

33 951

9 7L4
58 016

49 893

70 662

70 076
45

82 003

488 108

15 892

75 481.

2 206

1oo ó)b
70 035

19 960

L/2
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BEVETELEK

TuIaidonosok összes befizetése

7009,t2'37- ei pé nzkészIet
Üzeme|tetésiszám|án

2009. december 31-én fenná||ó

TuIajdonosi tartozás egyenIege

2009. december 31-én fenná||ó kifizetet|en számlák;

2009. eszámo|ás bevételek-tortozósok-pénzügyi egyenIeg

1_5.599 .57 4 Ft

1.209.699 Ft

2.789.803 Ft

La

t.a

rh

FKF Zrt szemétszá | | ítás

Humusz Recyc|ing Kft sze|ektív

Osszesen

Marton Szakértő Kft

SchindIer Kít
Direktmester Kft

Ta kács Mik|ós kazá nfe|ügyelet

Thermotrade Kft

Osszese n

Melior Kft - napitakarítás
Díjbeszedő Ho|ding

Fővárosi Gázművek
FVM Zrt

tsszese n

632.292 Ft

99.176 Ft

23.188 Ft

84.254 Ft

51 300 Ft

76.846 Ft

79.575 Ft

287.500 Ft

104.280 Ft

962.030 Ft

1.595.529 Ft

32.507 Ft

15.599.574 Ft

L4.422.382 Ft

7.209.699 Ft

732.068 Ft

315.163 Ft

287.500 Ft

2.661.839 Ft

3.995.570 Ft

r.b

t.c

1il.

ilt.

KifizetetIen szám|ák mindösszesen

Pénzügyi e|számo|ás

2009. évi nyitó

2009' évi bevételek

2009. évi kiadások

2009. évi zőró

)/)


