FUZER U. 30. TARSASHAZ
(1102 Budapest, Fuzeér u. 30. Hrsz.: 39004)

2010. EV ELSZAMOLASA

2011. EVES KOLTSEGVETESE
(tervezet)

TISZTELT TULAJDONOS !

Engedje meg, hogy a Tarsashaz kozos képviselete nevében az alabbiak szerint
kuldjuk meg a Fuzér u. 30. Tarsashaz — tovabbiakban Tarsashaz — 2011. évre
vonatkoz6 Kkoltségvetési tervezetét, annak szbéveges magyarazatat, valamint
javaslatainkat.

|. ElI6zmények

Az alabbiakban a Tarsashaz 2010. évi tevékenységenek, gazdasagi mikodésének
0sszegzését foglaljuk dssze:

1., A Tarsashaz gazdalkodasa a 2010.06.-héig nem volt szabalyszerl a koézizemi
kotelezettségek kiterhelése terén. A konyvelés és a gazdasagi-pénziugyi
tevékenység vonatkozasaban azonban eleget tett az eléiradsoknak.

2., A Tarsashaz a 2010. évben 4.297.569 Ft tényleges tulajdonosi tartozast
halmozott fel.

3., A Tarsashaz a mellékletben szerepl6 targyi eszkozokkel rendelkezik.

4., A Tarsashaz pénziigyileg nagyon nehéz évet tudhat maga mogott. Mire kidertlt a
Kébanyai Vagyonkezelé szamolasi hibaja, mar jelentés tartozast halmozott fel a haz.
Sajnos sem az Uj szamvizsgalé bizottsag, sem az altalunk tamogatott k6zos
képviselet-valtds, nem hozta meg a remélt eredményeket. A lakdi fizetési moral
tovabb romlott, a k6z6s koltség tartozas tovabb nétt. Sajnos Csete Judit év vegi
tavozdsa szétoszlatta maradék reményinket is. Az Uj év, Uj reményeket és fejetlen
elszamolast hozott, ezért tart a Tarsashaz ott, ahol.

Mindezek ellenére, a tbbb évnyi varakozas utan, végre megkapta a Tarsashaz a
jogerds lakhatasi engedélyt, tarsashazza alakult. Elindult a haz honlapja és a
k6zosség kezd dsszekovacsolodni.

Az MW Investment Kft. levaltdsa utdn az Uj k6zos képvisel6t valasztott a Tarsashaz
(Medicoplan Bt.) A Tarsashaz anyagainak atvétele utan legfontosabb feladatunk a
haz anyagi helyzetének stabilizalasa volt. Atvételkor a tulajdonosi kintlévéség igen
magas volt, melyet mara sikerllt lecsokkenteni. Elfogadasra kerilt a Tarsashaz
Szervezeti és Milkdodési Szabdlyzata, elkészilt a Tlzvédelmi héazirendje.
Visszamendlegesen elkészitettilk a Tarsashaz flités és meleg viz elszamolasat és Uj
koltségvetés nyujtottunk be. Kozizemi dijak esetében atalanydij fizetést vezettiink
be, igy a Tarsashaz mar tudja finanszirozni a havonta jelentkez6 magas gazdijat
illetve a két havonta jelentkezd tetemes viz és csatornadijat. Valamennyi szerz6dés
felilvizsgalatra kerult. Nagy feladat volt a tulajdonosi folyészamlak rendbetétele is,
mara valamennyi tulajdonos érti, hogy mit, mire fizet. A tulajdonosok 6sszefogasanak
készonhetéen a Tarsashaz a 2010. évet Ugy zarja, hogy nincs tartozasa egyetlen



egy kdzlzemi szolgaltaté felé sem, s6t a tulajdonosi kintlévéségek hénaprol-honapra
csokkennek, lakastakarék pénztari szamlat nyitott a Tarsashaz, €s ha nem is sok, de
van tartaléka a haznak. Osszegezve Ugy tinik, hogy a nehézségek utan elindult a
haz a gyarapodas utjan, Uj garazskapu lett beépitve, motoros flinyiré gépet vasarolt
a tarsashaz.

5., A Tarsashaz 2010.12.31. napjan a folydszamla egyenlege:

OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 1170002-20166858 szadmu Uzemeltetési szamla janak,
kimutatasa, a 2010.12.31. allapot alapjan: 976.208 Ft.

OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 1170002-20166865 szamu megtakaritasi szamla janak,
kimutatasa, a 2010.12.31. allapot alapjan: 0 Ft.

OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773999-51594479 szamu lakastakarék szamla janak,
kimutatasa, a 2010.12.31. allapot alapjan: 150.000 Ft.

2010.12.31.-én hazipénztarban: 36.659 Ft
6., A 2010. évben a Tarsashaz a flités és hasznalati meleg viz eléallitasi
kotelezettsegeken feltl 3x10.000 Ft célbefizetést rendelt el a tulajdonosok felé.

7., A Szamvizsgal6 Bizottsag a 2010.évben aktivan részt vett a Tarsashaz életében,
mikodésében.

Budapest, 2011. januar 25.

TOrok Tamas
k6zos képviseld



Il. Kbltségvetési tervezet

Az aldbbiakban a Tarsashaz 2011.01.01.- 2011.12.31 id&szak varhaté miikddési koltségeit
terjesztjuk eld, koltség-forras oldal
magyarazataval:

figyelembevételével, valamint azok részletes

|. 2010.EV ELSZAMOLASA ,

2011.01.01.- 2011.12.31 EVRE TERVEZETT KOLTSEGVETES — KOLTSEGEK

RESZLETEZESE:

LASD TABLAZATOK!

A fenti tabldzat oszloponkénti értelmezése az alabb i

PwnE

A tdblazat 1. oszlopa a koltségelem leirdsét tartalmazza.

A 2. oszlop tartalmazza a 2010. évre vonatkoz6 tényszamokat tételsoronkent.
A 3. oszlop tartalmazza a 2011.év tervezett kiadasait, tételsoronként.

A 4. oszlop tartalmazza a 2011. év havi tervezett koltségeit, tételsoronként.

A fenti tAblazat tételenkénti értelmezése és vonatk 0z megallapitdsai az alabbiak:

Az egyes koltségsorok dsszegének kalkulaciojanal figyelembe vettik a 2010. évben szerzett
tapasztalatokat, tényszamokat, tervezett- és bejelentett aremelkedéseket.

A tablazatban talalhaté 6sszegek magyarazata a kovetkezd:

Tétel Leiras Ertelmezés
1.1. Epiiletek kdzosségi villamos energia | Havi leolvasas alapjan torténik az elszamolasa.
felhasznalasa Tervezhetéen: 71.000 Ft/hé
1.2. Technikaiviz(kdzos-takaritas, Egyéni elszamolas alapjan fog torténni. Jelenleg havi
locsolas-viz, csatorna 500.000 Ft/2h6 a teljes tarsashaz havi kbtelezettsége.
Locsolasra és technikai viz fogyasztasra 100.000 Ft
az éves terv.
1.3. Szelektiv hulladékgydjtés Humusz Recycling Kft.-vel kétott szerz6dés alapjan.
Havi 9.744 Ft.
1.4. Szemétszallitas 8 db 240 l-es szeméttarold edény heti 2 alkalommal
torténd uritése. Havi: 109.840 Ft
15 Gazdij Korabbi szamlak és fogyasztas figyelembe vételével,

havi  400.000 Ft/hé. A  hémennyiségmérdk
elszamolasa egyéni elszamolas alapjan torténik, évi
egy alkalommal.




2.1. Kazén karbantartas A Thermotrade Kft.-el kotétt vallalkozoi szerzddés
alapjan a kazanok évi kétszeri karbantartasa.

2.2. Kéménysepréi felllvizsgalati dij Torvényben elbirt évi 1x-i alkalommal.

2.3. EMI vizsgalat Marton Szakert6 Kift.-vel kotott vallalkozasi szerzédes
alapjan a felvoné EMI regisztracibja és éves
fellilvizsgalata.

2.4, Lift mentési Ggyelet Multi Alarm Zrt.-vel k6tott szerz6dés alapjan.

Negyedévente: 32.625 Ft.

2.5. Lift karbantartas Schindler Kft.-vel kotott vallalkoz6i szerz6dés
alapjan. Havi: 26.000 Ft.

2.6. Villanyszerelés Esetlegesen felmeriild villanyszerelési munkakra
tervezett koltségelem.

2.7. Garazskapu javitas Garazskapu cseréje miatt 1 év garancia.

2.8. DirektMester Kft. Szerzédés felmondva.

2.9. Porralolté, szaraz tlizi vezetéke | Félévente az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat

ellenérzése. szerint.

2.10. | Garazskapu karbantartas 3 havonta 1 alkalom, 16.000 Ft+Afa/alkalom

2.11. | Tetd karbantartas Tetbk esbelvezetésének, szigetelésének
ellenérzése, javitasi feladatokra elkllonitett
0sszeg.

2.12. | Vizlagyit6 karbantartdsa A Téarsashazba beérkez6 vezetékes viz, vizlagyitas
szilkséges a vizkdvesedés elkeriilése érdekében.
Az adalékanyag szikségszer( utanpétlasat jelenti
a fenti tétel.

2.13. | Epilet lakatos munka Esetlegesen  felmeriild lakatos  munkakkal
kapcsolatos koltségek fedezésére elkilbnitett
0sszeg.

2.14. | Elére nem lathatd, nem garancidlis | Garancian  kivil es6 javitdsi feladatokra,

hibak tartalék kerete anyagokra.

3.1. Epiilet biztositasa AEGON Biztositéval kététt szerzédés alapjan.
Havonta: 57.971 Ft.

3.2. Epiilet takaritasa + ho eltakaritas 2010.09.01. napjan kotétt szerzédés alapjan

Péntek Laszl6 EV. végzi.
Havonta: 85.000 Ft.




3.3. Teremgarazs takaritas Evi 1 alkalommal a mélygarazs takaritasa javasolt.

3.4. Ko6zmi kamat Késedelmes fizetéshdl adodé kozmi kamatokra
elkllonitett 6sszeg.

3.5. Postakoltség Tulajdonosokkal, kdzmulvekkel és egyéb szerz6dott
partnerekkel térténd levelezés koltsége.

3.6. H6kodzpont felligyelet Korabbi kozds képviselet a vallalkozéval a
szerz6dést felmondta a torvényi el6irasok ellenére.

3.7. Pénzintézeti tevékenység (bank)- | 2010. éves adata alapjan. OTP Lakastakarék

kezelési koltség szamla nyitas 97.500 Ft volt.

3.8. Kezelési tevékenység (kdzbs | Kozos képviseleti feladatok ellatasara. Havi 96.250

képviselet) Ft/ho

3.9. Egyéb szolgéltatasok Esetleges  szamlamasolatok,felmerilé  eljarasi
dijak.

4.1. Tlzvédelmi raforditasok Tlzvédelmi szabalyzat 2010. évben elkészilt,
piktogramok, tablak vasarlaséara tervezett 6sszeg.

4.2. Kert gondozéssal kapcsolatos | Kertel kapcsolatos eszkdzok, anyagok

eszkdzok, anyagok. beszerzésére elkilonitett 6sszeg.

4.3. Targyi eszkoz Esetleges targyi eszkd6z beszerzésére tervezett
pénzésszeg. (Iétra sth..)

4.4, Egyéb anyag koltség A Tarsashdz mindennapos  mikédéséhez
szilkséges( izzok, fénycsbvek, ipari s6 stb.)
anyagokra.

A Téarsashazakrél sz6l6 torvény, az SZMSZ

4.5, Perkoltség, tgyvédi dij rendelkezései alapjan, tdbbszori fizetési felszélitas
ellenére sem fizet6 Tulajdonos felé torténd
szilkkséges és a torvényben, SZMSZ-ben
meghatarozott jogi lépések koltségének
megel6legezése a Tarsashaz részérél.

A megelblegezett dijat a Térvényben, SZMSZ-ben
meghatarozottak alapjan a Tarsashaz tovabbharitja
a Tulajdonos felé, mint fizetési kbtelezettséget.

4.6. Szakértoi dij Tarsashazi Torvényben eléirt gazdasagi
tevékenység ellendrzésére, koltségvetés
jévahagyasara konywvizsgaloi feladatok ellatasara
elkllonitett  dsszeg, valamint  éplletgépész
szakért6 felkérése elébizonyitasi eljarashoz.

4.7. Nyomtatvanyok, csekk, fénymasolas A Téarsashaz  mindennapos  mikodéséhez
sziikséges nyomtatvanyokra, fénymasolasra
elkilénitett 6sszeg.

4.8. OTP Lakéstakarék Kozgydlési felhatalmazas alapjan havi 50.000 Ft.

4.9, OTP megtakaritasi szamla Az SZMSZ-ben meghatarozott 10 Ft/th felUjitasi




alap képzés kiegészitése, havi rendszerességgel,
vis major keret képzése.

4.10. | Garazskapu felujitas 2010. évben megvalosult.
5.1. Komposztalé Szemétszallitasi koéltségek csokkenését
eredményezi a komposztalas.
5.2. Faburkolatok vastaglaziros kezelése | Arajanlat alapjan. 2-3 évente sziikséges a fa
(jatszotér, erkélyek) feluletek vastag lazuros kezelése.
5.3. A és B Iph.beton viragtartok feldjitasa | Arajanlat alapjan.
(virdgfold,névények, 6nt6zd rendszer)
5.4, K6zos teriletek burkolatanak javitas Arajanlat alapjan.
5.5. Polikarbonéat tet6 kiegészités, javitas, | Tobb helyen sériilt a polikarbonat teté, egyes
karbantartas helyeken cserére szorul.
5.6. Fébejarati ajtd athelyezése, postaladak | Sokak igénye a postaladak zart helyre torténé
athelyezése athelyezése.
5.7. Mélygarazs (falfestés,oszlopok festése) | Arajanlat alapjan.
5.8. Viz és hészigetelési munkéak Arajanlat alapjan. Hianyos viz és hészigetelés
kiegészitésére, javitasara.
5.9. Garazskapu nyit6 rendszer atalakitasa | A garazsba torténé biztonsagos be és kihajtas
(infrakapu, lampak) érdekében sziikséges beruhazas.
5.10. | Kazanokra motoros pillangé szelep | Arajanlat alapjan

szerelése 2db




1. 2011.01.01.- 2011.12.31. IDOSZAK TERVEZETT KOLTSEGVETES
FORRASOK RESZLETEZESE:

1. Kozos koltséq és eqyéb tervezett forrAsok — bevé  telek

Tétel Leiras Osszeg
K6z0s koltség tervezett forrAsok - bevételek
1.1. Tulajdonosok befizetései 11.019.091 Ft
1.2 Viz, csatorna dij, gazdij hozzajarulas (egyéni
elszamolas alapjan) 8.147.532 Ft
EVES KOzOS KOLTSEG FORRASOK OSSZESEN: 19.166.623 Ft

KOZOS KOLTSEG MEGALLAPITASA 2011.01.01. —2011.12. 31 IDOSZAKRA:

Viz és csatornadij valamint a gazdij elszamolasa egyéni méréorak alapjan torténik, tehat az
0sszes kiadasi koltségbdl levonjuk a tervezett 8.147.532 Ft.-ot.

Javasolt k6z0os koltség: 92 Ft/tulajdoni hanyad.

A Szamvizsgal6 Bizottsag tagjai a 2010. évi elszamolas adatait ellendrizték, a 2011.
ev koltségvetését elfogadasra javasoljak.

Budapest, 2011. januar 25.

Torok Tamas
Kdzos képviseld




Fuzér u. 30. Tarsashazban 2010.évben tortént
felszolitasok, tigyvédi munkak, peres eljarasok

Képvisel 6i felszolitast kaptak:
* Valamennyi tulajdonos

Ugyvédi felszolitast kaptak:
» Provosinszki Gabor
* Incze Piroska
* Budavari Dezs6é
e Boruzs Eva
* Bigus Péter
» Banodk Elemér
* Vargané Nagy Andrea
* Primaép Kift.
e Molnar Laszlé
e Molnar Istvan
* Kramer Antal
« Kobnya Eva
» Klenik Mih&lyné
e Keszi Szinodi
» Dr. Potoczki Zoltan
e Czobor Krisztian
» Bakondyné Eperjesi Erika
 AD-BA 2005 Kft.
* Paunoch Laszl6, Buru Sz.
o Mark Attila Olivér

Fizetési meghagyast kaptak:

» Banoék Elemér

« Boruzs Eva

e Buru Szilvia, Paunoch Laszl6
* MW Investments Kft.

Jelzalogjog bejegyzéssel terhelt:
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Osszeq:

Véqgrehaijtasi eljaras alatt all:

Tlizvédelmi felszolitast kaptak:-




Budapest, X. Fuzér u.30. Tarsashaz
LELTARJEGYZEK 2010. év

Mennyiség Megnevezes Beszerzés éve

1 db Motoros fiinyiré 2010
1 db Kapa 2010
1db As6 2010
1 db Gereblye 2010
1db Lombsepri 2010
1db Balta 2010
1db Kerti grill 2010

1db Palackprés 2010

Budapest, 2011. januér 25.

Torok Tamas
Ko6z0os képviseld




